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< Le positionnement

< Les forces du groupe

< Les chiffres clés

< La stratégie de développement

<> Les modalités de I'opération




Le spécialiste de I'immobilier entre particuliers

Depuis 2000, notre métier :

Faciliter via Internet les transactions de biens immobiliers entre
particuliers

Assurer |'attractivité et les échanges par
le sérieux des offres et une qualité de service tres élevée

" Visibilité ™ U /" Offre étoffée > )
\ - . \.\\\
~.importante .~ " Service commercial™, “. &t nationale.
————— e \ . , / /,——-——-~~\:‘———'
- PR intégré 7 -7 T
" Notoriéte ™ -~ e (/ Vérification ™,
\ ; R
\.__ etablie .~ - ~~~._ “..des annonces. /

/ . .
<7 Tarif N \_ Site ergonomique




Un modele économique gagnant en plein essor

Diffusion d’annonces .| Facturation indépendante de
payantes via Internet N la transaction
= Facturation ala diffusion de = Pas derelation avec le
I’annonce montant et la réalisation de
= Deux tarifications forfaitaires la transaction
complémentaires = Une corrélation faible aux
» Encaissement au Comptant CyC|eS du marché immobilier
= Faibles codlts fixes
. 4
—~
Données financiéres saines | Croissance soutenue
'+ 8,9 M€ de chiffre d"affaires* |« Chiffre d'affaires : + 28 %* vs 2005 |
-« 28,5 % de marge d’exploitation* - |+ +5 points de marge opérationnelle* |
-+ 3,6 M€ de trésorerie au 31/10/06** . i+ Pres de 58 000 annonces en 2006* |

__________________________________________________________________________________________________________

* Données consolidées estimées au 31 décembre 2006 - ** Donnée non auditée




Un marché porteur et en pleine mutation

©® Le «boom » des annonces immobilieres en ligne

Les particuliers - - e L’internet immobilier

/ \
7/ " / \

i i e Transfert accéléré des annonces
* Préepondérance des

_ _ iImmobilieres papier vers le « on line »
transactions directes

par la suppression des barrieres
géographiques et temporelles

|
|
|
i
| e Fluidification du marché
|
i
regionale i

» Faible exposition aux cycles du marché

\

e Accession a la

|
|
!
|
.« Augmentation de
i
|
|
|
!-\_ propriété

|
|
|
|
|
la mobilité inter- |
|
|
|
|

* Marché de volumes : 600 000 transactions par an
* Stabilité du nombre de ventes depuis 2000




Notre environnement concurrentiel

© Nos concurrents : les supports qui publient des annonces
immobilieres de particuliers

Les acteurs historiques

4 N

e Journaux d’annonces spécialisés distribués en kiosque / Gratuits
e Rubrigues d’annonces immobiliéres « localisées » de la PQN / PQR
* Les sites des journaux d’annonces immobilieres

== Une mutation lente et difficile

\

Les nouveaux entrants

N

* Les sites d’annonces gratuites Les annonces professionnelles.
\

[
| ) ’
=) De fortes barrieres a | * Les sites d’annonces
I'entrée pour les | d’agences immobiliéres

|

|

|

|

nouveaux sites d’annonces

N

=) Concurrence indirecte

~N— e~




Un modele unique en France sur internet

+ 97% du chiffre d’affaires généré par Internet

+ Une spécialisation sur la vente de biens immobiliers anciens
¢+ Un acteur national : 80 % Province / 20 % Paris et RP

+ Une notoriété soutenue par une communication nationale

¢+ Un contrble permanent du sérieux des annonces

¢+ Un service clientéle intégré

Creéation du « cercle vertueux » :
notoriété + acquisition de clients = rentabilité

De fortes barrieres a lI'entrée

& Expertise en constitution, suivi et renouvellement de la base d’annonces
& Capacité a faire payer les annonces

& Un budget de communication élevé pour une visibilité nationale

~ NN @ntreparticuilers
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ﬂ Le site entreparticuliers.com cceur du modele
el

*& Un concept fort : simplifier la démarche de I'internaute
2 clics

pour passer
1 annonce

ler site immobilier des particuliers 22 506

T~ annonces in.mmfhiliéres Ve n dez
de particuliers .
Ergonomie entropartlcull rapidement

mises a jour le 15 Janvier 2007

simple et
conviviale

vente immobilier | location immobilier [location vacances |wente commerce L nous '
] ¥ ::on?acter -

»> Recherche rapide E: Vitrine
= Vente immohilier cou I eur

* Lacation imimahilier | e 3 |
= Location salsonniére
* Fond de Commerces Type | Indifiérant 3 |

Notre sélection %

Rubrique

Pays | France v | R?ﬂ:e‘:;r_‘t;

Situation [départements, codes postaux, villes)
| Un site

Passer votre annonce |
* Lire, modifier, annuler Rajouter des villes dans un rayon de : facultatif « relooké »

“ Exacte ¢ Skm © 15km © 30 km début 2007
* ANNonces memorisées UL I:IPrix b t
= Creer une alerte e-mail N = .
> Gérer votre alerte e-mail | 31 417 51 w»Valider .l 4 m
1 clic pour trouver e

des annonces

personnalisées




Un systeme de recherche a entrées multiples

ﬂ Une consultation personnalisable
i

1er site immobilier des particuliers 27 506
annonces immobhiliéres P
de particuliers asser
une annonce
mises a jour le 15 Janvier 2007

Acces s | ELY
q"‘-tEf ’

par type | Recherche

de biens Consulter les annonces > Recherche rap géographique
*Vente immaobilier —

* Location immohilier Rubriaue | Vertes 3 | . cou IEU r
+ Location saisonniére 1
* Fond de Commerces Type | Indifterent 3 |

Notre sélection %

Pays | France v | R?;;?Eg;:ﬂ;

Situation (départements, codes postaux, willes)

Passer votre annonce | |

» Lire, modifier, annuler Rajouter des villes dans un rayon de : gfacuitatif P
Espace personnel * Exacte © Skm © 15km © 30 km o
-
Prix mini I:IPrix maxi |=E V| ‘-:

q POSSI bi I Ite » Annonces memorisees
‘Interagir en » Créer une alerte e-mail Mb . >
permanence » Gérer votre alerte email || piaces 1/ 21 31 471 57T % Valider Acces aux
| annonces
pour le hoto
vendeur Plus de 110 000 P

alertes actives *

*Source interne




Proposer deux catégories d’annonces

Le forfait basique

(4200 WVRY SUR SEINE 259 000 € (1 es8 928 F)

3 pigces &6 mZ

Diffusion pendant

Dians résidence cloturée & moins de 4 minutes de paris [l bus au pied de | immeuble et 3 mois
métro au bout de la rue avec parkings dont un en sfsol sécurise, gardiens, local )

vélosfpoussettes, digicode. Appartement comprenant un séjour, balcon 2 d’'une annonce texte
chambres cuisine, dressing, sdb, wo. Ravalement fin 2008, 4 2 minutes du futur grand

centre commercial (coles, créches) pour BETTC

La prestation premium

Diffusion pendant 1 mois
d’'une annonce avec

8 photos couleurs
062007 NICE 5 pikces 140 m2 BI0 000 € (4 526 102 F)

b en Efl clant d un Gluartier ferber & Nice. Dans villa 1920 de 3 copropnétaires Appartement de 140m2 au 1*
AfA ioritai étage prestations rafinées : double séjour de 45m2 sur terrasse, 3 chambres, cuisine
referencement prior taire équipée, colonnes et fresques soleil. Garage et parking. Résidence sécurisée. Proche

pour 145€TTC mer et commerces.

= =] X
"] 0600000000 e, e

vendappart@wanadoo.fr ¥ Ajouter & votre sélection Terveayer & un ami



mailto:vendappart@wanadoo.fr

Programmes neuf
r Guide ge lNimmobilier neuf

» Les prix au m*

Services pratiques

kFinancement en ligne
» Calculafrice Financiére
* Localisation

» Renovation
FAgrandissement

F Devis travaux

k Cuigines et bains

» Stockage garde meubles)
» Deménagement

» Diagnostic&controles
* Trouver un notaire
»Modéles letires
kAvocats immobilier

k Lexique immobilier

Répondre a toute problematiqgue immobiliere

Une offre de services complémentaires et informatifs

Programmes

Les programmes immobiliers neufs

= |’évaluation des biens basés sur des études
internes des prix au m?2

= Lalocalisation géographique, les conseils

juridiques... — T
ViaMichelin ‘ o
el e

Des liens directs vers les sites pratiques

Problématiques de financement, de devis de
travaux, de stockage...

lew ‘ %ﬁe:rﬁl}! IMTERMET EASYDEVIS
Le N°1 du déménagement sur Internet . TRAVAUX - HABITAT

» Foncitrement différent.

CREDIT FONCIER @9;’“3/ (z) SHURGARD alizé




Une structure de services dediée et integree

@ Une equipe « pilier » de 30 chargés de clientele expérimentés

Role conseil

Démarche commerciale

e Services et aides

5 e Recherche de nouveaux
Personnalisés

annonceurs
e Conseils sur le format e Vente du service Premium

et le contenu de I'annonce, « Outil d’écoute et d’analyse des
la procedure besoins du marché

Relation directe avec les annonceurs actuels ou futurs
Une réelle valeur ajoutée au service Internet

Q> La relation et la satisfaction clientele au coeur de la strategie




Une notoriété développée en permanence

¢ Un acteur reconnu apres 6 années d’existence

= Satisfaction clients réelle : 83% des annonceurs et 85 % des visiteurs
sont satisfaits/tres satisfaits

= Notoriété spontanée : 45% des visites proviennent par acces direct
= 1 300 000 visites en octobre 2006 (source CybereStat)

¢ Des actions de communication complémentaires

. Assurer une visibilité long terme | Creer et génerer du trafic
Campagnes de publicité télévisée Optimiser le référencement naturel
en prime time sur les chaines i Afficher des liens sponsorisés sur

hertziennes nationales . 1 les moteurs de recherche leaders

© Des investissements publicitaires soutenus
= 305 K€ en 2004, 975 K€ en 2005 et 760 K€ au 30/06/06
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Tres forte croissance de I'activité

© Depuis 3 ans, une croissance annuelle moyenne de + 38 %

*Données consolidées estimées au 31 décembre 2006

N esperiiisrs




Compte de résultat consolidé pro forma

o , 31 déc. 2004 31 déc. 2005 30 juin 2006 31 déc. 2006¢
En milliers d’euros

(12 mois) (12 mois) (6 mois) (12 mois)
Chiffre d’affaires 4 646 6 992 4 013 8 961
% de croissance - + 50,5 % - +28,1%
Charges de communication 305 974 760 -
% de CA 6,5 13,9 18,9 -
Frais de structure 4 246 4 362 2 290 -
Total des charges 4551 5336 3050 6 462
Résultat d’exploitation 122 1 667 963 2 556
% du CA 2,6 23,8 24,0 28,5
Résultat courant avant impots 122 1690 914 2 682
Impdts sur les bénéfices 40 550 381 959
Résultat net consolide 74 1130 752 1910
% du CA 1,6 16,2 18,7 21,3

Comptes pro forma en 2004 et 2005 et au 30 juin 2006 - Données consolidées estimées au 31décembre 2006




Bilan synthétique consolidé pro forma

En milliers d’euros 31 déc. 2004 31 déc. 2005 30 juin 2006
(12 mois) (12 mois) (6 mois)

Actif immobilisé 272 265 404
Capitaux propres 95 1 258 1935
Provisions 72 212 212
Endettement net - 603 -2 372 - 3505
BFR d’exploitation - 801 -1 259 - 1987
Total Bilan 1186 3027 4 533

Comptes pro forma aux 31 décembre 2004 et 2005 et au 30 juin 2006

N dspeicutisrs




Bilan simplifié consolidé pro forma

En milliers d’euros

31 déc. 30 juin 31 déc. 30 juin
ACTIF 2005 2006 ASSIF 2005 2006
Actif immobilisé 265 404  Capitaux propres 1258 1935
Stocks 0 O Provisions 212 212
Créances d’exploit. 265 317 Dettes financiéres 0 0
Créances diverses 34 239  Fournisseurs 375 845
Trésorerie et équiv. 2372 3505 Dettes d’exploitation 1091 1333
Ecarts d’acquisition 91 68  Autres dettes 91 208
Total 3027 4533 Total 3027 4533

Comptes pro forma au 31 décembre 2005 et au 30 juin 2006




Un modele vertueux générateur de trésorerie

________________________________________________
_________________________________________________

BFR STRUCTURELLEMENT NEGATIF

(Encaissements au comptant)

———————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

GENERATION DE FREE CASH FLOW
IMPORTANT




Tableau de flux de trésorerie

En milliers d’euros 31 déc. 2005 30 juin 2006
(12 mois) (6 mois)

Capacité d’autofinancement 1290 788

Variation BFR 450 570

Investissements corporels et incorporels -4 - 56

Free cash flow 1736 1303

Investissements financiers nets 0 - 115

Autres 33 -75

Augmentation de capital 0 20

Flux net de trésorerie 1770 1133

Comptes pro forma au 31 décembre 2005 et au 30 juin 2006

~ NN @ntreparticuilers
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Exploiter le business modele vertueux

© Notre but : entretenir une croissance forte du chiffre d’affaires
et un niveau de marge élevé

————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

Accroitre la notoriétéetla | | Saisir les opportunités de
visibilité de la marque Lo croissance externe
= Maintien d’'une pression ! = Capacité de monétisation des
publicitaire multi supports ; sites d’annonces gratuites entre

(Pub TV et search marketing) i particuliers




Développer le modele

¢ Rentabiliser I'espace publicitaire

= Capter les budgets de communication des promoteurs, courtiers et banques

© Elargir le portefeuille de services du site

= Deévelopper les rubriques locations saisonnieres et commerces

¢ Dupliguer le modele a I'international

» Pays cibles : Espagne, Allemagne, Italie
= Caractéristiques de marché similaires aux pratiques francaises
= Creation de filiales ou acquisition de sites immobiliers
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Modalités de I'opération

Admission sur Alternext d’'Euronext Paris

Augmentation de capital et cession

= 3,780 M€ d’augmentation de capital (280 000 titres a émettre)
» 6,412 M€ de cession (475 000 titres)

Fourchette de prix
» Entre 12,50€ et 14,50€ par action

Procédure
= Placement global : 80 a 90 %
= Offre a prix ouvert (OPO) : 10 a 20 %

Codes ISIN / MNEMO : FR0010424697 /| ALENT




Répartition du capital

Avant IPO
Stéphane 9 Autres
Romanyszyn* 1,7%
98,3%

Base : 3 200 000 actions

Apres IPO
. Autres
Public
21,7% 1,6%
Stéphane
Romanyszyn*
76,7%

Base : 3480 000 actions

hors exercice de la clause d’extension

* Participations directe et indirecte via GMI




Calendrier de I'opération

Ouverture de I'Offre Publique

Mercredi 17 janvier 2007
Ouverture du Placement Global

Cloture de I'Offre Publique

. Mercredi 31 janvier 2007
Cl6éture du Placement Global

Centralisation et fixation du prix Jeudi ler février 2007

Reglement livraison Mardi 6 février 2007
g Début des négociations sur Alternext Mercredi 7 février 2007

Date limite de I’'option de surallocation Vendredi 2 mars 2007

N espariiisrs




Pourquoi investir dans

Le spécialiste reconnu de I'immobilier des particuliers au niveau
national

Une équipe expéerimentée cultivant la satisfaction du client
Un business modele validé et vertueux
Une croissance forte couplée a des marges élevées

Un potentiel d’expansion tres important

La nouvelle réféerence pour vendre et acheter
son bien immobilier




Partenaires de I'opération

L'LIO

Associés

Listing Sponsor
Hervé RIES
Caroline DINER- 0153 77 52 84

Invest .%curities

Société de Bourse

Prestataire de services d’investissements
Marc Antoine GUILLEN — Jean Emmanuel VERNAY - Eric D'AILLIERES
01 44 88 77 88 - Analyste - Nicolas MAIQUES

Agence de communication financiere

Agnes VILLERET — Relations analystes investisseurs — 01 53 67 36 39
Coralie VOGT — Relations Presse — 01 53 67 35 79

L espariiisrs
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